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A lakotelepek tarsadalmi kornyezetének atalakulasa a
rendszervaltozas utan!

EGEDY TAMAS?

Abstract

Tendenzen sozialstrukturellen Wandels in GroBwohnsiedlungen nach der
politischen Wende

Die GroBwohnsiedlungen waren bereits in der sozialistischen Periode durch spezifische
soziale Verhiltnisse und Strukturen gekennzeichnet. Die gemischte Sozialstruktur, die
"Wohnsiedlungsgesellschaft" und das GroBwohnsiedlungsleben hatten in Ungarn nidmlich keine
Tradition. Die politische Wende bedeutete in der Entwicklung von GroBiwohnsiedlungen einen
bedeutenden Bruch, das Ansehen des Wohnens in GroBsiedlungen nahm im letzten Jahrzehnt eindeutig
ab. Das beweist unter anderen die Beschleunigung der Wohnungsmobilitét, die starke Fluktuation der
Bevolkerung sowie die groBe Wegzugsbereitschaft in diesen Wohnvierteln. Damit werden auch
diejenigen Gesellschaftsschichten sichtbar, die weiterhin in den GroBwohnsiedlungen verbringen
werden. Die Bevolkerung differenziert sich entsprechend der verschiedenen Typen und Generationen
der Grofsiedlungsbebauung, insgesamt 1aft sich hinsichtlich der Sozialstruktur der
Grofiwohnsiedlungen eine Stabilisierung feststellen. Dabei unterliegen die verschiedenen Generationen
von Grofwohnsiedlungen einer zunehmenden sozialstrukturellen Homogenisierung. Abschlielend 146t
sich feststellen, dafl mit der Wende eine soziale Umstrukturierung eingesetzt hat. Diese Studie stellt -
durch das Beispiel von Budapester GroSwohnsiedlungen - die wichtigsten und charakteristischsten
Prozesse der sozialstrukturellen Umwandlung der Wohnsiedlungsgesellschaft dar.

Bevezetés

Eurépa keleti felén — kdszonhetden elsésorban a II. vilaghaboru utan bekovetkezett politikai-
gazdasagi atalakulasnak és a nyugat-europai modelltdl eltérd, tobb évtizedes allamszocialista fejlodés-
nek — a lakotelepi lakasok sokkal inkabb meghatarozo szerepet jatszanak a lakaspiacon, aranyuk a
lakasallomanyon beliil figyelemre mélto. A kelet- és kozép-eurdpai orszagok — koztilk Magyarorszag —
ezaltal rendkiviili lehetdségeket kinalnak a lakotelepi kutatasok irant érdeklé6dd szakemberek szamara.

Bar Magyarorszag a kelet-europai modellhez 4ll kozelebb, helyzete a lakotelepek tekinteté-
ben atmenetet képez a nyugati- és keleti-eurdpai orszagok kozott. Lakasallomanyaban ugyanis nagyobb
aranyt képviselnek a lakotelepek, mint a nyugat-eurdpai orszagokban, ugyanakkor kiilonbozik a tipikus
keleti (szovjet) modelltdl is, hiszen a lakotelepi lakdsok ardnya elmarad a keleti orszagok atlagatol és
hidnyoznak az ott tipikus tobb tizezer lakasos Orids-lakotelepek. Ennek az ,atmeneti” modellnek a
mélyebb megismerése mindenképpen alatamasztja a magyarorszagi lakotelepek kutatasanak sziikséges-
ségét.

LA tanulmany az OTKA F029781 kutatasi program keretében késziilt.
2MTA Foldrajztudomanyi Kutatdintézet 1112 Budapest, Budaorsi at 45.
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A lakotelepek mar a szocialista iddszakban is kitlintek sajatos tarsadalmi viszonyaikkal, a
kevert szocialis struktira, a ,lakotelepi tarsadalom” és lakotelepi életmod ugyanis korabban nem ta-
pasztalt jelenségként tiintek fel Magyarorszagon (SZELENYI L.-KONRAD GY. 1969). A rendszervaltozas
utan a lakotelepek tarsadalmaban megindult valtozasokra mar tobb kutatd felhivta a figyelmet, azonban
ilyen irdny mélyrehatd vizsgéalat a mai napig nem tortént.

A lakotelepek tarsadalmanak atalakulasat befolyasolo lakaspiaci folyamatok

1990-ben az Onkormanyzati torvény az allami kézben 1évo lakéasallomanyt
gyakorlatilag egyetlen aktussal privatizalta, hiszen azt az dnkormanyzatok tulajdonaba
juttatta. A torvény altal a teljes magyar lakasallomanynak mintegy 20%-a, azaz 750 000
lakas keriilt 4j tulajdonos kezébe. A berlakdsok gyors privatizacioja kovetkeztében a
szocialis bérlakdsok aranya 1996-ban a lakasallomanynak mar csak 6%-a volt, ami
nemzetk6zi 0sszehasonlitasban rendkiviil alacsonynak mondhatd, ugyanakkor az 6n-
korményzatok tulajdondban éppen a legrosszabb mindségli lakasok maradtak.

A privatizacios folyamatba természetesen a lakotelepek is bekeriiltek, s orsza-
gos szinten a lakotelepi lakasallomany minddssze 5—6%-a maradt onkormanyzati kéz-
ben a 90-es évek végére (HEGEDUS J. 1998; KOVACS Z.—WIESSNER R. 1999). A lakésal-
lomany privatizacidjaval tomegesen jottek 1étre vegyes tulajdonu épiiletek, ahol egyre
nagyobb fesziiltséget okozott a kozos koltségek és a lakbérek Osszehangolasa. Sokan
voltak ugyanis, akik utolsé fillérjeiket forditottak a lakas tulajdonjoganak megszerzésé-
re, s a kozos koltségeket kés6bb mar nem tudtdk — vagy nem is akartak — fizetni. Ez
jelentds konfliktusokhoz vezetett a tulajdonosok és a bérlok kozott (FARKAS E. J—
VAIDA A.—VITA L. 1995; FARKAS E. J.—SZABO M. 1995).

A lakaspiacot a rendszervaltozas utdn egyrészt erds polarizacio, masrészt
rendkiviil alacsony lakdsmobilitas jellemezte. A polarizacid elsdsorban arra vezethetd
vissza, hogy a tarsadalmon beliili jovedelmi kiilonbségek jelentésen megnéttek. Az
1990-es években folyamatosan nétt a létminimum alatt €16k ardnya, s megjelent a tartds
szegénység is. Ezzel parhuzamosan a legalacsonyabb és legmagasabb jovedelmii
10-10%-hoz tartozok kozotti kiilonbségek novekedtek.

A fenti folyamatoknak kdszonhetden a magasabb keresetli rétegeknek lehet6-
séglik nyilt, hogy az alacsonyabb statusu lakotelepekrol elkdltozzenek, ahol a szegé-
nyebb rétegek maradtak hatra. Ugyanakkor az elitlakotelepekre a szegényebbeknek
esélyiik sem volt bekdltdzni, ill. a magasabb statusu telepekrdl folyamatosan kiszorul-
nak. A tarsadalmi polarizacio €és az alacsony lakdsmobilitas véleményem szerint egy-
részt a kiilonbozo statusu lakotelepek egymastol valod folyamatos eltavolodasanak ve-
szélyét hordozza magaban, masrészt az egyes lakotelepek tarsadalmanak megmerevedé-
sét vetiti eldre.

Az alacsony lakasmobilitds mar-mar a magyar lakaspiac tradicionalis jellemz6-
jének mondhato. Az életcélként szerepld lakastol az emberek nem szivesen valnak meg,
arra még mindig ugy tekintenek, mint az egyik legbiztosabb beruhdzasra. Hosszl évti-
zedekig az ingatlan kockazat nélkiili, értékallo, s értéknoveld befektetésnek szamitott. A
lakoingatlanok tobbsége azonban mara elvesztette ezt a szerepét, a kinalati piac sokszo-
rosan meghaladja a fizet6képes vasarlok szamat.

272



Az alacsony lakasmobilitds egyik legfontosabb oka hazankban a lakdsdr-
Jjovedelem hanyados rendkiviil kedvezdtlen alakuldsa. Ez a hanyados 1ényegében azt
mutatja meg, hogy egy atlagos kétkeresés haztartas hany éves jovedelmébdl képes
megvenni egy atlagos lakast, ha nincs mas kiadasa. A jol miikodd piacgazdasagokban
ez a mutatd 2,5-3,5 év, a kdzép- és kelet-eurdpai orszagokban viszont ennél magasabb,
kb. 5-6 év koriil alakul. A fiatal csaladok els6 lakasvasarlasa ezért sziil6i tamogatas,
rokoni segitség nélkiil a csaladalapitast kovetd elsd tiz évben gyakorlatilag lehetetlen. A
lakédsmobilitas alacsony szintjének masik legfontosabb magyarazata lakdsfinanszirozasi
rendszeriink korszeriitlensége, aminek kovetkezménye a lakasberuhazasi hitelek rendki-
viil alacsony aranya (HEGEDUS J. 1998; HEGEDUS J.—VARHEGYI E. 1999; FARKAS E. J.—
VAIDA A—VITA L. 1995).

A lakaspiac tovabbi probléméja a szocidlis lakashelyzet romldsa. A lakhatas
kiadasai a rendszervaltozas utan viharos sebességgel emelkedtek. Mig a 80-as években
a haztartas 6sszjovedelmének 10-12%-4at tették ki a lakashoz kotddo koltségek, addig ez
napjainkra elérte a 25-30%-ot, szegényebb csalddok esetében megkézelitheti a
45-50%-ot is. Mindez elsdsorban az energia- és a koziizemi dijak dramai megemelke-
désére vezethetd vissza.

Osszességében megallapithatjuk, hogy a lakdtelepek a privatizicié vesztesei-
nek tekinthetok. Erre utal az a tény is, hogy a 90-es évek elso felében a lakotelepi laka-
sok ara a névérték emelkedése ellenére mintegy 50%-o0s redlérték-veszteséget mutatott.
Az épitett kdrnyezet allapota, a lakokornyezet jellege és statusa, a tdrsadalmi Osszetétel,
a lakodtelep imazsa mind-mind hozzéjarultak ahhoz, hogy az egyes lakotelepek eltérd
eséllyel indultak a piacgazdasagba (1. dbra).

Legkedvezobb helyzetben a 80-as évek elitlakotelepei voltak, az itt talalhatod
lakéasok ara ugyanis 1épést tudott tartani az inflacioval. A tobbi generacié esetében mar
egyértelmil redlérték-csokkenésrol beszélhetiink. Meglepd az 50-es évekbeli lakotelepek
viszonylag kedvezd helyzete, ami tobbek kozott e telepek tradicionalis épitési technold-
gidjara, emberi 1éptékére, kedvezd fekvésére vezethetd vissza. A lakaspiaci leértékel6-
dés kiilondsen a 70-es években felépiilt lakotelepek esetében volt szembetiing, jelenleg
ezek kiizdenek a legtobb problémaval (KOVACS Z.—DOUGLAS M. 1996).

A lakételepek tarsadalmi kornyezetének atalakulasa

Kutatasainkhoz kiilonboz6 lakotelepi generaciok képviseldit valasztottuk ki az-
zal a céllal, hogy megismerhessiik a tarsadalmi koérnyezet atalakulasanak aktualis fo-
lyamatat és kiilonbségeit ezekben a generaciokban (1. tablazat).

A mintateriileteken kvantitativ kérdéives felmérést végeztiink, amelynek megfigyelési egysé-
gélil a haztartdsokat vélasztottuk. A kérddivek kitoltése kérdezébiztosok segitségével tortént, akik a
Lipcsei Egyetem Foldrajzi Intézetének és a budapesti E6tvos Lorand Tudomanyegyetem Foldrajzi
Tanszékcsoportjanak felsobb évfolyamos hallgatoi voltak.

A kérddiv els6 részében keriiltek Osszeirasra az el6z0 és a jelenlegi lakasok alapadatai (alla-
pot, alapteriilet, szobaszam, felszereltség, tulajdonviszonyok stb.), az el6z6 és a jelenlegi épiiletek
alapadatai (kor, allapot, felszereltség), tovabba a lakassal kapcsolatos kiadasok és koltségek, a lakassal
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2(XXX) T T T T T T T
1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000

2 = Jozsef Attila ltp.; 3 = Havanna ltp.; 4 = Pok utcai ltp.

Wohnungspreis in verschiedenen Wohnsiedlungsgenerationen. — 1 = Fiastytk Strasse Wohnsiedlung;
2 = Jozsef Attila Wohnsiedlung; 3 = Havanna Wohnsiedlung; 4 = Pok Strasse Wohnsiedlung

¢és lakokornyezettel valo elégedettség, valamint az elkdltozési és maradasi szandek, ill. ezek legfonto-
sabb okai. A kérd6iv masodik részében a haztartasok tagjainak demografiai jellemz6i keriiltek felmé-
résre: kor, nem, foglalkoztatottsag és foglalkozas, iskolai végzettség, jovedelmi viszonyok, anyagi
helyzet.

1. tablazat. A mintateriiletek alapadatai

, e Epiiletek Lakasok Lakonépes- Minta nagysa-
Lakotelep Epitési idd, év szama, db szama, db ség, {6 ga, haztartas
. | . 1952-1954
Fiastyuk utcai ltp. 19561960 83 3837 9 000 69
Jozsef Attila Itp. 1957-1966 180 8546 20 000 117
1976-1981
Havanna ltp. 19871988 45 6230 19 400 113
Pok utcai ltp. 1984-1989 90 4390 12 400 87

Vizsgalataink alapjan megallapitottuk, hogy a lakotelepi népesség jelentos re-
sze kicserélodott a rendszervaltozas utan. A bekoltdzési arany a kiilonbozo lakotelepi
generaciokba feltiind hasonlésagot mutat a lakéasar-valtozasok alapjan felallitott presz-
tizs sorrendjével, s az jjonnan bekdltozottek ardanya még a legalacsonyabb értéket muta-
td6 Havanna lakotelepen is eléri a 30%-ot (2. dbra).

A lakoételepekre bekoltdozo népességben mindvégig tilreprezentaltak voltak a
fiatal csaladok (KONRAD GY.—SZELENYI L. 1971; SZELENYI 1. 1990), de ardnyuk kiilono-
sen a 90-es évek masodik felében novekedett gyorsan. Mint azt a Havanna lakotelep
példéja is mutatja, ez els6sorban nem azért ment végbe, mert a lakotelepek még napja-
inkban is toretlen népszeriiségnek 6rvendenek, hanem sokkal inkabb annak koszonhetd,
hogy a fiataloknak a lakoételepi olcso lakasok belépési lehetdséget kinaltak a lakaspiac-
ra.
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2. dbra. A bekoltozések dekadonkénti megoszlasa. — 1 = 1950-es évek; 2 = 1960-as évek;
3 =1970-es évek; 4 = 1980-as évek; 5 = 1990-es évek

Zeitpunkt des Einzugs. - 1 = 1950er Jahre; 2 = 1960er Jahre; 3 = 1970er Jahre; 4 = 1980er Jahre;
5 =1990er Jahre

1995 és 2000 kozott tehat a lakasmobilitas felgyorsuldsanak lehettiink tandi a
lakotelepeken. Szembetiind, hogy nem kdzvetleniil a rendszervaltozas utan és a lakasal-
lomany privatizacidjanak éveiben ment végbe ez a folyamat, amibdl arra kdvetkeztethe-
tiink, hogy a privatizalok jelentés része roviddel megvasarlasa utan aruba bocsatotta
lakasat és elkoltozott a lakoteleprol.

A lakételepek fejlédésében a rendszervaltozas torést eredményezett, s a lakote-
lepi élet presztizse egyértelmiien csokkent. Bizonyitja ezt egyrészt a lakasmobilitas
felgyorsulasa, a lakonépesség gyors fluktuacidja ezekben a lakonegyedekben, masrészt
a nagyaranyu elkoltdzési szandék ezekrol a lakotelepekrol.

A rendszervaltozas utan a fenti folyamatoknak is kdszonhetden megindult a
tarsadalmi kérnyezet atalakulasa a lakotelepeken. Ennek kézzelfoghatd bizonyitéka
volt, hogy kezdetét vette a jobban keresé 35-45 éves korosztaly elkdltozése ezekbdl a
lakonegyedekbdl, s helyiikre gyakran 20-30 év kozotti kevésbé tékeerds rétegek érkez-
tek. Ezzel egyfajta ,kilugozodasi” (filtering down) folyamat vette kezdetét a magyar
lakotelepeken, s a korabban nagy elénynek szamito kevert szocialis struktira felbomla-
sa is megindult. Ez azonban az egyes lakotelepi generaciokban eltérd sebességgel megy
végbe.

A lakételepek népességére egyébként jellemz6 a demografiai hullimok meglé-
te és a lakonegyed oregedésével ezek eltolddasa az idésebb korosztilyok iranyaba. A
lakotelepek népessége tehat folyamatosan oregszik, s minél régebben épiilt egy lakote-
lep, annal id6sebb korstruktira jellemz6 ra (BLANKENFELD B.—LINDNER M.—WEEBER R.
1994). A lakotelepek népességének korfait megvizsgalva kirajzolodik eldttiink az emli-
tett kiegyensulyozatlan kor szerinti megoszids és a régebbi telepeknél a magasabb kor-
évek iranyaba eltolodo csucsok.

A Pok utcai lakotelep népességének korfajan még a 10-15 és a 45 éves korosztalyoknal, a
Havanna lakotelepnél a 20-25 és a 45-50 éves korosztalyoknal helyezkednek el a maximumértékek,
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mig a Jozsef Attila lakotelep esetében a 25-30 és a 65 éves korcsoportnal. A Fiastyuk utcai lakotelepen
pedig a 4045 és a 70-75 éves korosztalyoknal mért csicspontok mellett mar egyértelmien felfedezhe-
t6 a harmadik generacié megjelenése is a korfa bazisan.

Tekintetbe véve azokat a tényeket, hogy egyrészt nemcsak a magyar tarsada-
lom, hanem a lakotelepi népesség is Oregedd tendenciat mutat, masrészt a kiilonbozo
generaciok népessége korében végzett felmérésiink szerint az elk6ltdzési szandék a kor
elérehaladtaval erésen csokken, kiilondsen az 50-es és 60-as évek lakotelepein lehet
szamolni az Oregedési folyamat kozeli felgyorsulasaval, amelyet azonban valamelyest
mérsékelhet az elmult évtizedben bekoltdzo fiatalok tomege. Ez ugyanakkor az eltérd
életvitelen, életfelfogason, a lakokornyezettel kapcsolatos elvarasokon és sziikséglete-
ken keresztiil kié¢lezheti a kiilonb6z6 generaciok kozotti ellentétet.

A népességen beliil az orszagos viszonyokhoz képest — a Havanna lakotelep
a nyugdijasok, a késébbi generacioknal pedig inkabb a gyermekek ¢és fiatalkortak (tanu-
16k) magas aranyara vezethetd vissza. A négy vizsgalati teriilet koziil a Pok utcai lakote-
lepen nagyon magas a még nem iskolakotelesek €s tanulok aranya is. Emellett feltin
szamban vannak jelen egyetemistak, ami két dologra hivja fel a figyelmet: egyrészt a
modosabb sziilék gyakran itt bérelnek lakast a fovarosban tanuld gyermekiik szamara,
masrészt az itt lakd csaladok anyagi helyzete lehetdvé teszi a gyermekek felséfoka
tanintézményekbe jaratasat (3. dbra).

A lakotelepek jelenlegi népességének iskolai végzettség szerinti Osszetétele —
bar ez kiilonbozo torténeti folyamatok eredménye lehet — nagyon hasonld, s a lakotelepi
¢let folyamatos leértékelddése ellenére még mindig magasabb, mint mas lakokornyezeti
tipusokban (4. dbra).

A magasabb iskolai végzettség tobbek kozott arra vezethetd vissza, hogy bar a
lakotelepekre korabban bekoltdzott heterogén szocidlis struktiirdju népesség atalakulasa
a rendszervaltozas utan egyértelmiien megindult, az alacsony lakdsmobilitas és a kdzben
eltelt viszonylag rovid id6 miatt a valtozasok még csak kevésbé szembetiindek. Tény,
leginkabb, ugyanakkor ennek a lakotelepi tipusnak a tarsadalmat homogenizal6 hatasa
lényegesen erdsebb a tobbi generacional. Az egyes generaciokban az iskolai végzettség
rendszervaltozas Ota a végzettségi gorbe emelkedését, a 70-es és 80-as évek képviseld-
jénél a gorbe esését allapitottuk meg (3. dbra).

Osszességében a 70-es évek lakotelepi generacidjanak népessége rendelkezik a
lai végzettséggel. Legfobb problémaként az emlithetd meg, hogy az egyes lakotelepek
esetében éppen a legmagasabb végzettségliek, ill. a legmagasabb egy fore jutod keresettel
rendelkez6 csaladok szadndékoznak elkoltdozni jelenlegi lakohelyiikrl. Varhato tehat,
hogy anyagi lehet6ségiik fiiggvényében folytatodik ezen rétegek elkdltozése a lakotele-
pekrol.

A felséfoku végzettséggel rendelkezd lakok elvandorlasa a lakoteleprdl a rend-
szervaltozas utan kiilondsen a 70-es évek generacidjanal rendkivill szembetling, s he-
lyiiket elsésorban a legalacsonyabb végzettségiik foglaljak el. Amennyiben ez a negativ
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Theoretische Bildungsniveaus in den verschiedenen Wohnsiedlungsgenerationen

tendencia jellemzé marad erre a lakotelepi generaciora, hosszil tavon szamolni kell a
gettosodas folyamatanak felerésodésével (LADANYIJ. 1997a; LADANYIJ. 1997b; EGEDY
T. 2000).

A 20. sz. végére kialakult a magyar tarsadalmon beliil egy réteg, amely alapve-
téen lakotelepi életmodhoz szokott €s ilyen kdrnyezetben tervezi leélni életét. Bizonyit-
ja ezt tobbek kozott az is, hogy eredményeink tanusaga szerint az 1980-as évek végétol
megindult és az 1990-es években felgyorsult a lakotelepek kozotti vandorlas, ami gyak-
ran az alacsonyabbrol a magasabb presztizsii lakotelepre torténd atkoltdzést jelenti (6.
dbra).

Emellett a lakotelep-generaciok kdzott mar most egyértelmii kiilonbségek fe-
dezhetok fel a beko1t6zo népesség jovedelmi viszonyait tekintve, ugyanis szembetiing a
kiilonbdzé jovedelmii rétegek eltérd lakotelepi generaciokba torténd koltozése. Ez a
folyamat azonban még kevésbé érzékelhetd a demografiai dsszetétel egyéb mutatdinak
valtozasaban (pl. iskolai végzettség). A fenti folyamatokban jelentGs szerepet jatszhat az
is, hogy a lakotelepekre torténd koltozéssel a lakok tobbségének teljesiiltek elképzelései
¢és vagyai.

Ennek ellenére a magyar lakotelepekrdl elkéltozni szandékozok aranya magas,
tehat az emberek jelentds részének mégsem a lakotelep testesiti meg az idealis lakokor-
nyezetet. Az elkoltozési szandék a kor elérehaladtaval forditottan aranyos, azaz csok-
ken; az iskolai végzettség és a haztartasok jovedelmének emelkedésével pedig egyene-
sen aranyos, azaz no.

Az elkoltozési szandék okai kozott elsé helyen a lakdsok kis mérete szerepel,
ami tapasztalataink szerint végigkiséri a lakotelepi népesség lakaskarrierjét (7. dbra). A
lakotelepi lakasallomany Osszetétele és annak egyhangusaga az épitett kornyezet egyik
legjelentdsebb problémédja, holott példaul a paneles épitési technologia is lehetdséget
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6. dbra. Modell a lakotelepi generaciok kozotti vandorlashoz

Wanderungsmodell zwischen den Wohnsiedlungsgenerationen
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7. dabra. A tervezett elkoltozés oka. — 1 = til kicsi lakas; 2 = magas rezsi; 3 = jj sajat lakas; 4 = 6nallo-
va valas; 5 = egyéb csaladi ok; 6 = rossz lakokdrnyezet; 7 = egyéb ok
Griinde fiir den geplanten Wegzug. — 1 = zu kleine Wohnungen; 2 = hohe Kosten; 3 = neue eigene

Wohnung; 4 = Selbstindigwerden; 5 = andere familidren Griinde; 6 = schlechtes Wohnumfeld;
7 = sonstige
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biztositott volna valtozatosabb alapteriilet(i és felszereltségli lakasok épitésére. Ez azon-
ban az elmult évtizedekben kdltség-megtakaritasi okokbol nem kovetkezett be. A lakas-
kinalat atalakitdsaval, valtozatosabb lakéasosszetétel megteremtésével (pl. lakasok egy-
benyitasaval) ezeken a lakdtelepeken valoszintileg jelentdsen csokkenteni lehetne az
elkoltozési szandékot. Az egyes lakotelepi generaciok képviseldit tekintve megemlithe-
t6 még az dnallova valas utani vagyakozas, valamint a sajat tulajdonii lakas megszerzé-
sére iranyuld torekvés. A 70-es évek lakotelepein jelentOs szerepet jatszik a rossz lako-
gyermekek sziiletése) (EGEDY T. 2001).

A népesség — elsdsorban a kozépkoruak — nem elhanyagolhat6 része ugyanak-
kor a telepen maradna, bizonyitva, hogy a lakotelep nem kizdardlag a szocidlisan gyenge
rétegek szamara jelenthet vonzo tényezot. A fenti lakok koziil sokak szamara a lakotelep
Leletvitellé” valt, amit késobb sem adtak fel. Ezek a rétegek alkotjak a napjainkra egyre
jobban kirajzolddo ,,lakotelepi tarsadalom” torzsét. E tarsadalmi csoportokhoz az egyes
lakotelepi generaciok esetében kiilonbozé statust rétegek csatlakoznak a lakdtelepek
presztizsétdl fiiggben, aminek kovetkeztében e lakotelepek tarsadalmi dsszetétele jelen-
tOs eltéréseket mutathat.

A lakotelepen maradasban fontos szerepet jatszanak az életkor (a lakdk idésebb
koruk miatt mar nem terveznek koltézést), az anyagi okok, a pénzhiany (a népesség
széles rétegeinek nehezebb anyagi helyzete ezt nem teszi lehetévé), valamint az erds
tulajdoni alapu kotodeés a lakotelephez (sajat tulajdonu lakas), ami sokkal kisebb mobi-
litast tesz lehetové, mint a bérlakas szektorban.

A lakoételep-generaciok tarsadalmanak aktualis és jovobeli fejlodési tendenciai

Eddigi gondolatainkat 6sszegzendd az egyes lakdtelepi generaciok tarsadalma-
r6l a kovetkezd kép rajzolhatd meg:

Az 50-es évek lakotelepei a tobbi generacidhoz viszonyitva kedvezd helyzet-
ben 1évo rétegek gyiijtéhelyévé valtak, ahol — bar el6fordulnak — a kispénzli nyugdija-
sok éppugy nem mondhatok tipikusnak, mint a nélkiil6zo, fiatal, kisgyermekes csala-
dok. A korstruktura erésen oregedd, bar ezen valamelyest enyhitett a 90-es években a
fiatal, jol keresé rétegek bekoltozése. Az itt €16 népesség alapvetden elégedett lakokor-
nyezetével és lakotelepi lakasaval, s bar az elkoltozési szandék viszonylag nagy, — a
hazai lakasmobilitasi viszonyokat is tekintetbe véve — a kozeljovében nem varhato je-
lentds tomegek elkoltdzése ebbdl a lakotelepi generaciobol.

A 60-as évek lakotelepei demografiai mutatok tekintetében (jelenleg még)
rendkiviil hasonld képet mutatnak az el6z6 generacioval, lakaspiaci tekintetben azonban
er6sen kiilonboznek tdle. Az itt €16 korosztalyok jovedelmi helyzete kedvez6tlen muta-
tokkal rendelkezik. Megfigyelhetd a gyengébb anyagi helyzetii, de magasabb végzett-
séggel rendelkezd rétegek bearamlasa ezen lakotelepekre. E tobbnyire fiatal rétegek —
képzettségiiknél, ismereteiknél fogva — inkabb valasztjak a 60-as évek lakdtelepeit, mint
a 70-es évek panelrengetegét. Ebben fontos szerepet jatszik az épitett kdrnyezet vi-
szonylag jo allapota is. E telepek népessége alapvetden elégedett lakokornyezetével €s
lakasaval, s — a magas elkoltdzési szandék ellenére — elsdsorban anyagi lehetdségek
hianyaban jelentds aranyt elvandorlas ebbdl a lakotelepi generaciobol sem varhato.

A 70-es évek lakotelepei hordozzak magukban a legtobb veszélyt a tarsadalmi
valtozasok iranyat tekintve. Ezek a lakotelepek — demografiai mutatoikat vizsgalva —
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kedvezdtlenebb helyzetbdl indultak fejlddésnek, s ez a rendszervaltozas utan sem valto-
zott meg alapvetden. Nem véletlen, hogy ezek a lakotelepek mutatnak még ma is legin-
kabb ,,munkaslakotelep” jelleget. Bar e lakotelepek népessége sok tekintetben még
heterogén képet mutat, ami kitdrési pontként is szolgalhat, kedvezotlen valtozasok meg-
indulasara lehet szamitani. A lakaspiacon olcsobbnak mondhato lakasok ugyanis sok
ember szamara belépési lehetdséget jelentenek a lakaspiacra, azonban kérdés, hogy
sikeriil-e innen tovabbmozdulniuk? Tapasztalataink azt mutatjak, hogy aki teheti, elkol-
tozik (vagy mar elkdltozott) ezekrdl a telepekrdl, a tobbség azonban erre képtelen. A
Havanna lakoételephez hasonld lakonegyedek ezért sok ember szamara egyben a ,,lakas-
karrier” végét is jelentik.

A 80-as évek lakotelepeinek népességében varosfoldrajzi értelemben rendkivii-
li tartalékok rejtéznek. Koszonhetd ez elsésorban a jo és rendezett anyagi hattérrel ren-
delkez6 aktiv koru rétegnek. Problémaként meriilhet fel ezeken a lakotelepeken, hogy e
lakokornyezeti tipus megitélése a népesség korében (dontéen az iskolai végzettség
figgvényében) a tobbi lakotelep-generaciohoz viszonyitva rendkiviili szélsdségeket
mutat. Annak ellenére, hogy a hazai szakirodalom is elitlakotelepekrdl beszél, mikor
ezeket a lakonegyedeket emliti, feltiinden magas az elkoltdzni szandékozok aranya. Ez
azonban — objektivan szemlélve — nem a lakokornyezet nyujtotta tényleges viszonyokra,
hanem sokkal inkabb a magasabb statust rétegek kornyezetiikkel szembeni erdsebb
kritikajara és magasabb elvarasaira vezethetd vissza. Amennyiben az itt €16 tarsadalom
elvarasainak és igényeinek megfeleld lakokdrnyezeti rehabilitacié és atalakitdsok nem
torténnek meg, szamitani lehet a magasabb statust rétegek elkoltdzésére a hasonld lako-
telepekrol.

A lakotelepek tarsadalmanak dtalakuldsa a rendszervaltozas utan felgyorsult, a
korabban el6nyként emlegetett kevert szocialis struktura felbomlott. Ez a kiilonb6z6
lakotelepi generaciokban eltéré gyorsasaggal és modon megy végbe, igy az egyes lako-
telepi generaciok tarsadalmi Osszetételében mar most alapvetd kiilonbségek fedezhetok
fel. A lakotelepek tarsadalma homogenizalodik, s a folyamat végén meghatarozhato
azon tarsadalmi rétegek és csoportok kore, amelyek ezt a ,,lakdtelepi tarsadalmat™ alkot-
jék.

A lakotelepek a jovoben egységes lakdsosztalyokka valnak. Ez a folyamat je-
lenleg még kezdeti stadiumaban van, de megjelentek e tendencia elsé jelei. Nemcsak
egy ,.lakotelepi” lakasosztaly megjelenésével kell szamolni, hanem az egyes lakotelepi
generaciok is kiilon osztalyokként viselkedhetnek a jovében, amelyek kozott bizonyos
atjaras lehetséges. A lakotelepek tarsadalmi atalakuldsanak folyamatat, a lakdtelepek
egységes lakasosztalyokka valasat az alabbiak szerint modellezhetjiik (8. abra).

Osszefoglalas

Kétségtelen tény, hogy a lakotelepi lakasok napjainkban széles tarsadalmi réte-
gek szamara teremtenek lakaslehetdséget. A lakasok iranti kereslet csokkenése a varos-
okban ezért sem mennyiségi, sem mindségi értelemben nem varhatd a kozeljovoben, a
lakotelepek lebontasa tehat semmiképpen sem keriilhet szoba. A lakotelepek megtartasa
mellett sz6l az a tény is, hogy a rehabilitacios koltségek csak koriilbelill egyharmadara
ragnak annak az 6sszkoltségnek, mintha a telepeket lebontanak és helytlikon uj lakone-
gyedeket épitenének fel.
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diverzitas P lakésosztily  |® homogenitéas

8. abra. Az egységes lakasosztalyt alkoto ,,lakotelepi tarsadalom” kialakulasanak folyamata

Entstehung der ”Wohnsiedlungsgesellschaft”, die eine einheitliche Wohnungsklasse bildet

Kutatasaink szerint a lakdsallomany ¢€s a lakokdrnyezet feltjitasa, feljavitasa
meghatarozo szerepet fog jatszani a lakotelepek jovojét illetden. Bizonyitja ezt tobbek
kozott a lakok elkoltozési szandéka, hiszen a magyar lakotelepekrol jelenleg minden
harmadik ember elk6ltdzne, ha erre lehetdsége nyilna. Természetesen azok aranya, akik
ezt ténylegesen megtehetik, lényegesen alacsonyabb, a magas szama azonban minden-
képpen jelzi, hogy a lakotelepi élet presztizse a rendszervaltozas oOta egyértelmiien
csokkent. Az elkdltozési szandék okai kozott az egyes lakotelep-generaciok kozott —
legyen az 1970-es évek rossz hirli lakotelepe, vagy az 1980-as évek végi elitlakotelep —
jelentds kiilonbségek nem tapasztalhatok.

A tarsadalmon beliil egyre jobban kirajzolodik azoknak a rétegeknek a kore,
akik lakotelepi kdrnyezetben tervezik leélni életiiket. Az elkoltozési szandék €s a tény-
legesen lezajlo folyamatok azt mutatjak, hogy a lakdtelepek népességében — az egyes
generaciok esetében eltéré gyorsasaggal és modon — egyfajta stabilizalodasi folyamat
jatszodik le, amely kovetkeztében e lakdtelepek egyre inkabb 6nalld lakasosztalyokka
valnak.

Az erre utald tendenciak mar napjainkban egyértelmiien megrajzolhatok, de a
rendszervaltozas ota eltelt néhany év kevés arra, hogy e lakasosztalyokat pontosan ko-
riillhataroljuk ¢és jellemezziik. Hogy ez a folyamat meddig tart, s a lakotelepek fejlédése
alapvetden pozitiv, vagy negativ iranyt vesz az elkdvetkez6 években, nagyban fligg
majd a lakotelepek megmentését, feljavitasat célzo intézkedések meghozatalatol, vagy
elmaradasatol. A jelenlegi tendencidk azt mutatjak, hogy a dontéshozok még nem is-
merték fel e kérdések jelentdségét: az igazi attérésre még varni kell.
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